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Neues VARIOFFICE®-Biirogebdude in Deutz

In nur dreizehn Monaten Bauzeit errichtete die BAM Deutschland AG den Biiro- und
Verwaltungsneubau an der Deutz-Kalker-StraRe 18-26 in KoIn. Die Nordrheinische
Arzteversorgung Diisseldorf ist zugleich Auftraggeber und Anleger fiir den neuen Komplex,
der als VARIOFFICE®-Biirogebdude realisiert wurde.

VARIOFFICE® hat viele Gesichter. In attraktiver innerstadtischer Lage, vis-a-vis der Kélnarena und
dem Technischen Rathaus, wurde ein stadtebaulich interessanter Entwurf mit der umliegenden
Bebauung abgestimmt. Bei diesem Projekt fillt besonders das hochwertige AuRere auf, eine
Kombination von Lochfassade und Bandfassade. Unterschiedliche Materialien unterstreichen die
Struktur des Gebdudes, das fiir zwei Nutzer geplant und errichtet wurde.

Planung, Bau und die Mitwirkung bei der Vermietung lag in den Hianden der BAM Deutschland
AG, die das Biirogebdude als Generaliibernehmer realisierte.

Neben der kurzen Bauzeit von nur dreizehn Monaten fiir den Neubau gehorte der Abriss eines 42
Meter hohen Verwaltungsgebaudes innerhalb der dichten Wohnbebauung zu den
Herausforderungen, die BAM Deutschland in partnerschaftlicher Zusammenarbeit mit dem
Auftraggeber meisterte.

Die Bruttogeschossflache von rund 10.000 Quadratmetern wurde nach den individuellen
Wiinschen der kiinftigen Mieter gestaltet. Neben den verschiedenen Biiroraumkonzepten
planten die VARIOFFICE®-Spezialisten auch gerdumige Konferenzbereiche sowie Archivraume,
die mit aktuellster Technik ausgestattet sind.

Das Gebaude erhielt Hohlraumbd6den und verfiigt tiber eine hochwertige Ausstattung mit
modernster Haustechnik. Eine Tiefgarage mit Platz fiir 110 Pkw stellt fiir die Nutzer des
Gebaudes die - im Bereich der Deutz-Kalker-Straf3e begrenzt vorhandenen - Parkmaoglichkeiten
sicher.

VARIOFFICE®- ein innovatives Konzept

Der Neubau in Kéln-Deutz wurde als VARIOFFICE®-Biirogebaude errichtet. Insbesondere sein
Rohbau besteht aus Systemkomponenten, die eine rationelle, schnelle und preisgiinstige
Bauweise ermdglichen.

Im Innenbereich Giberwiegen dagegen individuell geplante Bereiche, die sich an den Wiinschen
der Mieter orientieren und zugleich offen sind fiir die gestalterischen Vorstellungen etwaiger
Nachmieter. Die innovative Kombination zeigt die Flexibilitdt des Bauwerks, insbesondere unter
Zeit- und Kostenaspekten.

Risikofreies Investment

Bauen nach dem VARIOFFICE®-Konzept bedeutet fiir den Investor zum einen friihzeitige
Kostensicherheit, da das jeweilige Bauvorhaben inklusive samtlicher Planungs- und
Bauleistungen zum Festpreis realisiert wird. Zum anderen senkt die Systembauweise durch den
Zeitgewinn in der Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung die Projektvorkosten und in Verbindung
mit kurzen Bauzeiten die Kosten des Gesamtinvests. Zugleich erhoht sich bei VARIOFFICE®
-Bauten die Flacheneffizienz von durchschnittlich 85 auf 90 Prozent Nutzfldche.
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Abb. 1: Der ARIOFFIENeubau schlieRt die Bauliicke in der Deutz-Kalker-StraRe.
Foto: BAM Deutschland AG [ Dennebier

Abb. 2: Termingerecht stellte BAM Deutschland den Neubau des Biirokomplexes fertig.
Foto: BAM Deutschland AG | AVP

Abb. 3: Ein interessanter stadtebaulicher Entwurf, eingepasst in die umliegende Bebauung
Foto: Bam Deutschland AG [ Godehardt



